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Sveriges marknadsledande byra inom revision av bostadsrattsféreningar

ASSOCIATIONSRATT

Ny lag om ekonomiska foreningar

Ett forslag till ny lag om ekonomiska foreningar har
presenterats och forvdntas trada i kraft den 1 juli 2018.
Sakligt har flertalet fordandring redan inforts fr o m den
1juli 2016, men den nya lagen ar ténkt att bli mer dver-
skadlig och lattare att tillampa. Den nya lagen foljer ak-
tiebolagens struktur.

Bland nyheterna kan noteras att motsvarande regler
som i aktiebolagslagen infors vad avser behdriga fére-
tradare. Andring avseende styrelsens sammanséttning
far verkan forst fran den tidpunkt da anmédlan om &nd-
ring kommit in till Bolagsverket eller fran den senare
tidpunkt som anges i det beslut som anmalan grundar
sig pa. Eventuella dndringsanmaélningar efter varens
stammor bor ddrmed skickas in utan dréjsmal, dven
om den nya lagen trader i kraft forst den 1 juli.

Avsnittsansvarig: Carina Karlsson carina.karlsson@avantab.se

SKATTER

Vardeminskningsavdrag tomtratt

Enligt ett avgdrande i Hogsta forvaltningsdomstolen
slas fast att en utgift for forvarv av tomtréatt ska raknas
in i anskaffningsvardet for byggnaden vid berdkning av
underlag for vardeminskningsavdrag.

| det aktuella fallet hade bolaget som forvdrvat tomtrat-
ter med byggnader hanfort hela utgiften till byggnader
vid berdkning av vardeminskningsavdrag. Skatteverket
likstdllde tomtratterna med mark och medgav inte var-
deminskningsavdrag for den del som enligt proportio-
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neringsregeln kunde hanforas till mark/tomtrétt. Enligt
HFD forvdrvar en tomtrdttsinnehavare inte mark utan
endast en nyttjanderatt och proportioneringsregeln ar
ddrmed inte tillamplig och avslar Skatteverkets over-
klagande

Avsnittsansvarig: Erik Davidsson erik.davidsson@borevision.se

BOSTADS- OCH
HYRESRATT

Hyresnamndens godkdannande
behdvdes inte for fonsterbyte

Bostadsrattsforeningen genomférde ett byte av fonster
i foreningens hus. Efter invandningar fran tva bostads-
rattshavare behandlades frdgan pa en féreningsstam-
ma som beslutade att med retroaktiv verkan godkdnna
fonsterbytet. Bostadsrattsforeningen begarde darefter
hyresndmndens godkdnnande av stdmmans beslut om
fonsterbyte enligt 9 kap 17 § bostadsrattslagen.

Hyresndmnden konstaterade till en borjan att det inte
fanns nagot hinder mot att préva fragan om godkan-
nande av beslutet om fonsterbyte retroaktivt. Hyres-
namnden godkdnde ddrefter stdmmans beslut om
fonsterbyte med motiveringen att dtgdarderna vid en
objektiv beddomning var av liten betydelse for bostads-
rattshavarna och att dtgarderna skéligen inte behover
utféras pa annat satt an det som foreningen beslutat
om. Beslutet 6verklagades till hovratten.

Hovratten tog vid sin bedomning fasta pa att de nya
fonstren hade samma karmmatt som de tidigare fonst-
ren och att fonsterbytet inte féranledde nagra mer om-
fattande arbeten. Hovrdtten konstaterade att arbetena
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inte kunde anses ha samband med en om- ellertillbygg-
nad och att stammobeslutet om fonsterbyte ddrmed
inte var ett sadant beslut som ska godkdnnas av hyres-
ndamnden. Hovratten avslog darfér bostadsréattsforen-
ingens begdran om godkdnnande av stammobeslutet.

Utredning av risker vid bostadsratts-
havarens ingrepp i ldgenheten

Tva nyinflyttade bostadsrattshavare begarde styrelsens
medgivande till att genomftra forandringar i sin ldgen-
het, bl.a. upptagning av en ny dérréppning i vdgg och
utokning av en befintlig dorréppning. Bada ingreppen
skulle utgdra ingrepp i barande konstruktion. Styrelsen
godkdnde inte ingreppen med motiveringen att de kun-
de vara till pataglig skada eller oldgenhet for bostads-
rattsféreningen. Bostadsrattshavarna stamde bostads-
rattsféreningen.

Tingsratten angav i sin dom att det ligger pa foreningen
att visa att de begdrda atgdrderna ar till pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen och lagga fram utredning
som styrker det. Tingsratten bedomde att féreningen
inte hade gjort klart mer sannolikt att risk for skada
eller oldgenhet foreldg dn att sa inte dr fallet. Tingsrét-
ten faststdllde darfor att bostadsrattshavarna hade ratt
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att gora de begdrda ingreppen i ldgenheten. Féreningen
overklagade domen till hovréatten.

Hovrdtten delade tingsradttens uppfattning att det ar
bostadsrattsforeningen som har bevisbérdan for att en
atgard som en bostadsrattshavare vill féreta innebér en
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Hovrétten
ansdg dock att det ankommer pa bostadsrattshavaren
att ldgga fram teknisk utredning som utgér ett tillrack-
ligt gott underlag for en noggrann tillstandsprévning av
styrelsen. Hovratten ansag vidare att det ar rimligt att
styrelsen kan stélla krav pa att utredningen &r sadan
att bostadsrattsforeningen har mojlighet att kontrollera
att konstruktionsritningar och annat material haller en
godtagbar kvalitet samt att atgarderna kan genomforas
utan risk for skador pa fastigheten eller andra oldgen-
heter. Hovratten gjorde bedémningen att den utredning
som bostadsrdttshavarna i detta fall fogat till sin till-
standsansokan inte var tillrackligt robust for att foren-
ingen skulle kunna ta stéllning till eventuella risker med
de ingrepp i fastigheten som bostadsratts-havarna ville
gora. Féreningen hade darfor haft ratt att avsla bostads-
rattshavarnas tillstandsansokan. Hovratten ogillade
bostadsrattshavarnas talan.

Avsnittsansvarig: Carina Karlsson carina.karlsson@avantab.se






