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Sveriges marknadsledande byra inom revision av bostadsrattsféreningar

NYHETSTORKA

2018 var ett ar med fa nyheterinom redovisningsom-
radet, inte minst avseende Brf. Manga tycker sakert
att det drskont med lite lugn och ro pa nyhetsfronten,
andra vill se forandringar. Vi far se hur utredningen
om starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarkna-
den sa smaningom omsatts i konkreta forandringar,
men nagra forslag kom inte under valaret 2018. Ra-
dande osdkerhet pa bostads- och bostadsrattsmark-
naden kan ocksa ha en inverkan. Men férandringar
kommer sdkert framover.

Vifick en ny lag om ekonomiska féreningar fran 1 juli
2018, men flertalet vdsentliga férdndringar inférdes
redan 2016 och har liksom nyheterna 2018 kom-
menterats i tidigare nyhetsbrev. Ddrav att det inte
kom nagot BoRevision Info under hésten.

ASSOCIATIONSRATT

Registrera ratt styrelse!

Infér varens kommande drsstammor dr det extra vik-
tigt att kontrollera att rdtt styrelse &r registrerad hos
Bolagsverket. Det dr den styrelse som dr registrerad
som ska skriva under arsredovisningen.

Avsnittsansvarig: Carina Karlsson carina.karlsson@avantab.se

SKATTER

Paverkar sankt bolagsskatt 2019 Brf?

Bolagsskatten sanks i tva steg till 21,4 procent 2019
och 20,6 procent 2021. For privatbostadsforetag
(dkta Brf) har forandringen marginell betydelse da
statlig inkomstskatt primart erlaggs for vissa kapi-
talinkomster. Den nya skattesatsen paverkar dock i
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forekommande fall tilldggsupplysningar avseende
latent skatt, for vilka den nya skattesatsen ska till-
ldmpas.

| samband med sdnkningen av bolagsskatten in-
fors ocksa begransningar for den skattemdssiga
avdragsratten for rantekostnader. Det paverkar inte
beskattningen av (dkta) Brf men medfér att eventu-
ella ranteutgifter inte far inkluderas i det skattemas-
siga anskaffningsvardet vid ny- till eller ombyggnad.
Aktivering av rdnta i redovisningen ar mojlig vid till-
ldmpning av K3, men ger upphov till skillnader mel-
lan det skattemdssiga och redovisningsmassiga an-
skaffningsvardet.

Avsnittsansvarig: Erik Davidsson erik.davidsson@borevision.se

BOSTADS- OCH
HYRESRATT

Forverkad nyttjanderdttp g a
otillatna renoveringsatgarder

En bostadsrdttshavare anmalde till bostadsrattsfor-
eningens styrelse att han skulle renovera kdk och
badrum i sin lagenhet och fick besked att han kunde
paborja renoveringen. | samband med renoveringen
lat bostadsrattshavaren installera en ny avloppsled-
ning och ta bort radiatorer. Dessa atgarder framgick
inte av. anmalan om renovering till styrelsen. Instal-
lationen av den nya avloppsledningen gjordes pa ett
felaktigt satt och orsakade en storre vattenskada i
fastigheten. Det framkom senare att installationen
utférts av en rormokare som inte var certifierad en-
ligt s.k. Saker Vatteninstallation, vilket stred mot bo-
stadsrattsforeningens renoveringsregler och inne-
bar att foreningen riskerade att inte fa eventuella
ytterligare skador tdckta av sin fastighetsforsakring.
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Nar bostadsrdttshavaren inte efter anmaning ater-
stdllde avloppsledningen och radiatorerna sade
bostadsrattsféreningen upp nyttjanderdtten till bo-
stadsratten.

Hovrdtten konstaterade vid sin prévning att atgarder-
na avseende avloppsledning och radiatorer ar atgar-
der som enligt bostadsrattslagen (7 kap 7 §) kraver
tillstand fran bostadsrattsforeningens styrelse. Bo-
stadsrdttshavaren hade inte visat att styrelsen hade
godkant atgdrderna. Hovradtten konstaterar vidare att
atgdrderna varit av sa allvarlig art och omfattning att
bostadsrattshavaren hade asidosatt sina skyldighe-
ter att iaktta ordning och gott skick i huset. Da bo-
stadsrdttshavaren inte hade vidtagit rattelse efter
bostadsrattsféreningens anmaning hade féreningen
rdtt att sdga upp honom och bostadsrattshavaren var
skyldig att avflytta.

Markférdelning kravde inte
hyresndimndens godkdnnande

En bostadsrattsférening beslutade pa féreningsstam-
ma att mark som var gemensam fér medlemmarna
skulle fordelas mellan nagra ldgenheter for att kunna
nyttjas exklusivt av innehavarna till dessa lagenhe-
ter. Beslutet var inte enigt. Bostadsrattsféreningen
ansdkte om hyresndmndens godkdnnande av stam-
mans beslut.
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Hyresndmnden godkdnde inte beslutet. Bostads-
rattsforeningen Overklagade hyresndmndens beslut
till hovrdtten som konstaterade att bostadsrattsla-
gens bestammelse (9 kap 16 § p2 bostadsrattslagen)
om hyresndmnds godkdnnande som férutsattning for
giltigt beslut om férdandring av ldgenhet endast gal-
ler ndr en om- eller tillbyggnation ska utféras och ett
utrymme fysiskt ska foérandras. Nagon om- eller till-
byggnation skulle inte ske i samband med markfor-
delningen och nagot godkannande fran hyresnamn-
den kravdes darmed inte. Bostadsrattsféreningens
overklagande avslogs darfor

Avsnittsansvarig: Carina Karlsson carina.karlsson@avantab.se
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”Nya” medarbetare

Under hosten har BoRevision fortsatt vdxa och vi har
hdlsat foljande medarbetare vdalkomna:

Josefine Wiebe, Uppsalakontoret
Dragan Mitic, Malmdkontoret

Cornelia Gustafsson, Uppsalakontoret
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