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Sveriges marknadsledande byra inom revision av bostadsrattsféreningar

SKATTER

Forening beskattas som odkta

Enligt ett avgdrande i Kammarratten i Goteborg ska
en bostadsrattsforening beskattas som odkta bo-
stadsforetag, i linje med Skatteverkets berdkningar.
Av domen framgar att foreningen inte kunnat visa
tillrackligt tillforlitliga uppgifter for jamforelse av
genomsnittshyra och att Skatteverkets genomsnitts-
hyror vid fastighetstaxeringen ddrmed har legat till
grund foér berdkning av bruksvardeshyran. Darutover
har en reduktion med 10 procent gjorts med hadnvis-
ning till att medlemmarna svarar fér det inre under-
hall. Det senare skiljer sig fran den bedémning som
Kammarratten i Stockholm gjorde enligt det avgo-
rande som vi redovisade i BoRevision Info nr3/2016
och 2/2017 och dar provningstillstand i HFD inte be-
viljades.

Enligt domen i Kammarratten i Goteborg ar det for-
hallande att foreningen tidigare beskattats som
privatbostadsforetag inte tillrackligt for en annan
bedomning dn det som Skatteverket anfort. Enligt
domen &r det oklart hur langt tréghet och hansyn till
stabilitet i klassificeringen bor stracka sig.

Utvidgning av bostadsrdtt inte avyttring

Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen med-
for ett avtal enligt vilket nyttjanderatten i en bostads-
ratt utvidgas till att dven omfatta en garageplats inte
att bostadsrdtten ar avyttrad och innehavaren blir
ddrmed inte foremal for kapitalbeskattning. Enligt
domen uppfattas avtalet som en tilldggsupplatelse
och d@ndrar inte innehallet i den ursprungliga uppla-
telsen. En dndring av en bostadsratt har en annan
karaktdr @n forandringar avseende aktier och andra
vardepapper och domen paverkar med andra ord
inte praxis i det avseendet.
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Markupplatelse for batar momspliktig

Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen anses
mark upplaten av kommunen till en batklubb vara
upplatelse for parkering av transportmedel och &r
darmed momspliktig. Enligt avtalet far marken inte
anvdndas for nagot annat andamal dn uppstallning
av batar. Det forhallande att marken dr tillganglig
for allmdnheten nar batarna ar i sjon forandrar inte
avtalets karaktdr och skattskyldighet foreligger dven
under den perioden.

Avsnittsansvarig: Erik Davidsson erik.davidsson@borevision.se
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Brf skadestandsskyldig for
felaktig uppgift om pantsattning

En méklare erholl ett utdrag ur en bostadsrattsfor-
enings lagenhetsforteckning i samband med for-
sdljningen av en bostadsrattsldgenhet. | utdraget
upptogs fyra pantsattningar. Pa en handling med
anmadlan om uttrdde/medlemskap redovisades sam-
ma pantsattningar. Lanen som dessa pantsattningar
avsag lostes i samband med képarens tilltrade till
ldgenheten. Det visade sig senare att bostadsratts-
foreningen hade underrdttats om ytterligare tva
pantsdttningar som inte fanns upptagna i ldgen-
hetsforteckningen. Dessa panthavare begarde att ta
i ansprak sin pant i bostadsratten for obetalda lan
som upptagits av den tidigare bostadsrattshavaren.
Lagenhetsforteckningen och utdrag ur denna hade
handlagts av det forvaltningsbolag som bostads-
rattsforeningen anlitade. Koparen begdrde att dom-
stol skulle faststalla att bostadsradttsforeningen var
skadestandsskyldig pa grund av den felaktiga infor-
mationen om pantsdttningar.
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Hovrdtten konstaterar i sin dom att en bostadsratts-
forening och dess styrelse har ett sarskilt ansvar for
att uppgifter om bl.a. pantsattningar registreras i
lagenhetsforteckningen och att korrekta uppgifter
kan [dmnas ut om dessa. Hovratten gor bedomningen
att en kdpare som har forlitat sig pa uppgifter som har
ldmnats ut fran lagenhetsforteckningen ska kunna fa
ersattning for sin skada om reglerna om anteckning
i ldgenhetsforteckningen har asidosatts. Hovratten
faststdllde darfor att koparen hade ratt till skade-
stand fran bostadsrattsféreningen.

Nekat medlemskap vid andelsférvarv

En man forvarvade en liten bostadsrattslagenhet (28
kvm) tillsammans med sin dotter. Bada beviljades
medlemskap i bostadsrattsféreningen. Tva ar senare
overldat mannen hélften av sin andel i bostadsrdtten
till sin hustru. Hustrun nekades medlemskap av for-
eningen och begdrde prévning av medlemsfragan.

Hovrdtten provade rdtten till medlemskap och kom
fram till att det forhallandet att andelen i bostadsrat-
ten hade forvdrvats fran maken (2 kap 5 § BRL) inte
gav hustrun rdtt till medlemskap eftersom makarna
inte hade bott tillsammans i lagenheten. Ratten kon-
staterade vidare att medlemskap efter andelsforvarv
enligt bostadsrattsforeningens stadgar ska godkan-
nas om bostadsrdtten efter férvdrvetinnehas avandra
med varandra varaktigt sammanboende néarstaende
personer. Hustrun och dottern var nédrstaende men
enligt hovratten kunde hustruns och dotterns sam-
manboende i ldgenheten inte anses varaktigt i den
mening som krdvs for att kvalificera sig som samman-
boende. Hustrun beviljades darfor inte medlemskap.

Avsnittsansvarig: Carina Karlsson carina.karlsson@avantab.se
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Nya medarbetare sokes

Vi vaxer och till BoRevision soker vi flera revisorer
med placering bade pa huvudkontoret i Stockholm
och till vdra regionkontor i landet. Vi soker dig som
har utbildning motsvarande civilekonom och som
soker fordjupad kunskap inom fastighetssektorn.
Detta dar en mojlighet fér dig som vill utvecklas inom
redovisning och revision.

Vi soker bade erfarna medarbetare som soéker nya
utmaningar och dig som nyligen avslutat din utbild-
ning. Arbetsuppgifterna innebari forsta hand revision
av ekonomiska foreningar med sarskild inriktning pa
bostadsrattsforeningar. Det finns dven utrymme for
att kombinera revision med ledande funktioner.

For mer information se var hemsida www.borevison.se
eller kontakta

Jorgen Gotehed jorgen.gotehed@borevision.se
for ansokningar till Stockholm

Per-Erik Gillberg per-erik.gillberg@borevision.se
for ansokningar till Malmd

Magnus Emilsson magnus.emilsson@borevision.se
for ansokningar till Géteborg
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