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Sveriges marknadsledande byra inom revision av bostadsrattsféreningar

REDOVISNING

K2/K3 for bostadsrattsforeningar

| nyhetsbrev nr 4/2014 kommenterade vi utvecklingen
under hosten 2014 avseende tolkning och tilldmpning
av de nya regelverken K2 och K3 for bostadsratts-
foreningar. Osakerhet in i det sista i enskilda fragor
har medfért manga fragor. Vi kommer att kunna se
en flora av olika tolkningar och, som vid alla storre
forandringar, kommer en mer tydlig praxis att utveck-
las successivt. Det hindrar inte att kannedom om vad
regelverken anger ar av stor vikt, for att kunna séka
ledning i bade aterkommande och unika situationer.

Under november och december har uttalanden (brev-
svar) fran Bokforingsnamnden klargjort vissa tidigare
utestaende fragor. | november klargjordes att vid till-
l@dmpning av K2 far separata avskrivningsenheter (kom-
ponenter) som tidigare aktiverats enligt god redovis-
ningssed redovisas pa oforandrat satt och skrivas av
separat. | december klargjordes pa motsvarande satt
att vid bedémning av s k tillkommande utgifter enligt
K2 och vad som &r vdrdehdjande ska jamforelse ske
i forhdllande till uppfoérandetidpunkten. Det innebar
att mojligheterna att aktivera utgifter for ersattnings-
investeringar i byggnaden dr mycket begransade, vid
tillampning av K2. Det far konsekvenser for bl a om-
bildningar som i praktiken hanvisas till K3.

Vi har tagit del av en rad olika modeller for berdakning
av avskrivningar efter komponentuppdelning i K3 och
mallar for arsredovisningar for bade K2 och K3. Stor
variation forekommer. Vid anvandning av beraknings-
modeller for komponentavskrivningar ar det viktigt att
tinka pé att det dr modeller, inte ett facit. Aven om en
modell i nagon mening raknar ratt beh6ver anpassning

goras for den enskilda foreningen, bade vad avser val
av komponenter och nyttjandeperioder for enskilda
komponenter. Vi vill dven podngtera att tilldmpning
inte far ske retroaktivt, d v s det bokforda nettovardet
vid Gvergangen till K3 utgor grund for fordelning och
berdkning.

Aven vad giller mallar for arsredovisningar enligt K2
och K3 géller att det dr mallar och som vanligen ar ut-
formade for foreningar utan stérre komplexitet. Utrym-
met for individuell anpassning, utdver mallen, ar i det
sammanhanget vasentligt storre for K3 dn for K2, som
innehaller sma mojligheter att anpassa rubriker och
uppstallningar. Men en mall utgor endast en utgangs-
punkt, snarare &n ett facit, oavsett val av regelverk. En
strikt tolkning av K2 innebar att nya rader eller rubriker
inte far laggas till i resultat- och balansrakning respek-
tive forvaltningsberéttelse.

Vi vill annu en gang paminna om att Gvergangen till
K-regelverken innebar att en stor del av tidigare norm-
givning fran Bokféringsnamnden upphor att galla. Mot-
svarande galler for en del av de rekommendationer
och uttalanden som ldmnats fran FAR, vilka dras till-
baka i samband med anpassningen till K2/K3. Notera
att uppdateringar skett av en del nya rekommendatio-
ner och uttalanden under det senaste aret. | nagra fall
innebdr dessa uppdateringar delvis annan tolkning,
t ex vad géller tidigare redovisade komponenter enligt
RedU 13. Sa glom bort tidigare regelverk och norm-
givning. Utga fran de aktuella allmanna raden, rekom-
mendationerna och de senaste uttalandena.

Avsnittsansvarig: Jorgen Gotehed jorgen.gotehed@borevision.se

FORTS @

= DOREV1ISION mmm

BoRevision Info ar ett nyhetsbrev fran BoRevision i Sverige AB, Org.nr. 556490-4141 BoRevision &r en revisionsbyra
specialiserad pa revision av bostadsrattsforeningar, ekonomiska foreningar och fastighetsbolag. Adress (huvudkontor):

Vasagatan 46 4tr, 111 20 Stockholm, tel. 08 737 90 30. Ansvarig utgivare: J6rgen Gotehed. 2015-02-10

Produktion: Ingang Reklambyra. www.ingang.se




BoRevisioninf®

SKATTER

Slut pa ldttnadsregler for
medlemmar i odkta Brf

De sa kallade lattnadsreglerna for oakta bostadsrétts-
foreningar och deras medlemmar upphor efter 201s.
Konsekvenserna bor foranleda manga odkta foreningar
att utreda mojligheterna att genom olika atgarder pas-
sera gransen for att bli dkta. Manga potentiella képare
av bostadsratter saknar kunskap om vilka skatteregler
som galler for odkta foreningar och risken for att be-
skattas for bostadsférman. Det paverkar dven beskatt-
ningen vid kop/forsaljning, vilket i forlangningen bor
paverka priset pa andelar i odkta féreningar.

Avsnittsansvarig: Erik Davidsson erik.davidsson@borevision.se

BOSTADS- OCH
HYRESRATT

Bostadsrattens yta reklamerades for sent

Enligt en dom i Hovratten reklamerade képaren av en
bostadsrétt for sent, att ldgenhetens yta vid uppmat-
ning visade sig vara 2,3 kvm mindre @n vad som an-
gavs i dverlatelsekontraktet. Overlatelsen skedde i juni
2011, uppmadtning av ldgenheten utfordes i mars 2012
men reklamation drojde till januari 2013. Enligt domen
hade tiden for reklamation gatt ut redan vid uppmat-
ningen och fristen hdanger samman med k&parens un-
dersokningsplikt.

Rivning av skdrmtak pa terrass

Enligt en dom i Hovrdtten alaggs en medlem att riva
det skarmtak pa terrassen som denne byggt utan till-
stand fran bostadsrattsforeningen. Foreningen stamde
medlemmen och kravde att han skulle aterstélla even-
tuella skador pa byggnaden. Medlemmen invdnde att
andra medlemmar fatt glasa in sina balkonger och
hanvisade till Bostadsrattslagen 7 kap 7 § och for-
eningens stadgar, att en atgdrd ska tilladtas om den
inte medfor pataglig skada eller olagenhet for foren-
ingen. Hovrattens anger i sin dom att bestammelserna
endast géller atgarder som vidtas i ldgenheten” och
att skdarmtaket sitter fast i delar av byggnaden som
foreningen ansvarar for.

Avsnittsansvarig: Carina Karlsson carina.karlsson@avantab.se
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Nya medarbetare
Joakim Hall, Stockholm

Karin Pettersson, Stockholm
Olena Zozylyak, Stockholm

Susanne Larsson, Goteborg

Vi hdlsar vara nya medarbetare valkomna!

Avsnittsansvarig: Jorgen Gotehed jorgen.gotehed@borevision.se

AVANT FORETAGSKONSULT

Avant Foretagskonsult, systerbolag till BoRevision,
tillhandahaller konsulttjanster med inriktning pa
storre ekonomiska foreningar och bolag. Vi har
mangarig erfarenhet av uppdrag inom bla

finansiell analys, vardering och transaktionsstod
i samband med kop/forsaljning och omstrukture-
ring. Mer detaljerad information finner du pa var
hemsida www.avantab.se.




